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STATEMENT OF HARDSHIP 

This  is  a  new‐build  single‐family  home  that  is  under  construction.  We  would  like  to  add  a  two‐car 
garage/carriage house on the south end of the property. The new carriage house will have overhead doors 
on the south façade.   There will be an additional parking space to the east of  the garage as expressly 
requested by the Near East Area Commission. This parking space results in a variance being needed for 
side or rear yard obstruction by the pavement for the parking space.    

The use variance is required because a single‐family home and a carriage house are not permitted on a 
single lot in the R3 district.  A fronting variance is required for the carriage house on the alley.  There is a 
precedent for other carriage houses in this area, so we feel this proposed carriage house is compatible 
the surrounding area.   

Even with the addition of the new carriage house, we are only occupying 23.75% of the lot area so the 
density is compatible with building code and other homes nearby.  The lot width variance is required to 
legitimize the existing condition, and the lot width is similar to other homes in the neighborhood.    

We  feel  our  variance  requests  are  reasonable  given  the  context  of  the  area  and  the  homes  are  in 
scale/keeping with other homes in the neighborhood.  The overall investment the owner is making to the 
property will be an asset to the neighborhood.    

The delivery of government services will not be impacted by this proposal.   The owner purchased this 

property aware that zoning variances would be required but with the knowledge that similar uses existing 

in the neighborhood and similar variances have been granted. 

 
1105 E Rich Street 
010‐008952 
Residential R3, H‐35 
Near East Area Commission 
Hoffman & McGrew 
Lot Area – 6,348 SF 
Single Family Home Area – 1,508 SF  
Proposed Carriage House Footprint – 592 SF  
Building Cover – 2,100 SF OR 33.1% 
Rear Yard 3,175 SF or 50% (required rear yard is 25% per bldg., none provided for carriage house) 
Lot area for the purpose of computing density is 3x the width x the width or 4,180.1 SF  
20% of the lot width is 7.47’ 
Parking Calculations: 
Required Parking 2/dwelling unit x 2 units = 4 spaces required. 4 spaces are provided.  
  
PROPOSED VARIANCES 
3332.035 R3 Residential District: To allow for a single family home (in construction) and a single family 
carriage house on a single lot in a R3 district.  
  
3332.05 Area district lot width requirements: to allow for a 37.33’ wide lot (existing) in an R3 district in 
lieu of the required 50’. 
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3332.13 R3 Area District Requirements: To allow for two single family units on 4,180 SF counts towards 
density whereas 5000 SF per primary dwelling unit is permitted.  
 
3332.18 (D) Basis of computing area: To allow for two single family units to occupy 2100 SF or 50.2% of 
the lot whereas 50% or 2,090 SF is permitted. 
 
3332.19 Fronting: To allow for new single family carriage unit to not front a public street and to front 
alley to south. 
 
3332.27, Rear yard, requires a rear yard totaling no less than 25 percent of the total lot area, while the 
applicant proposes no rear yard for carriage house. 
 
3332.28 Side or rear yard obstruction: requires the area in the side or rear yard to be open from the 
finished grade to the sky, while the applicant proposes pavement for a parking space within the required 
eastern side yard of the carriage house 
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