
S
IT

E
 P

LA
N

1

ORD # 0121-2020; CV19-066; Page 1 of 7



ORD # 0121-2020; CV19-066; Page 2 of 7



  750 East Broad Street – CV19‐066   

Exhibit A 
Statement of Hardship 

750 East Broad Street; Columbus, OH  43205 

The proposed statement is to request and substantiate the grant of Variance for 750 East Broad Street in 
Columbus, Ohio.  The property, PID 010044984, is presently zoned CPD however a rezoning application 
is pending to rezone the site to AR‐0, apartment office district for development of (1) four‐story multi‐
family building with a parking garage as depicted on the submitted site plan.  Also included in the 
rezoning request is the North Lot properties, PID 010‐000448 and 010‐009297.  The primary goal of this 
project is to create an exciting, well‐designed, affordable market‐rate, multi‐family building to benefit 
and add value to the existing character of the neighborhood.  The Council Variance application is 
submitted in conjunction with the pending rezoning application for the following variances: 

1) Section 3333.04, Permitted uses in AR‐0, to request to permit surface parking as primary use of 
the North parking lot. 

2) Section 3312.21(A), Parking Lot Trees, to allow (4) parking lot trees to be on the perimeter of 
the North parking lot.   

3) Section 3312.27, Parking Lot Setback, to reduce the parking lot setback per existing conditions 
on North Garfield Avenue from 25 feet to 8.67 feet at the Southeast end of the lot as shown on 
the site plan. 

4) Section 3312.29, Parking Space Size, to approve undersized parking spaces as follows: 
a. Parking spaces #10 and #13 in the garage are 8.50 feet wide. 
b. Parking spaces # 51‐57, #64‐67, #69‐75, #81‐84 in the North lot  

are 8.5 feet wide.  Parking space #68 is 8.75 feet wide.  Parking space #63 is an existing 
space and is approximately 8.17 feet wide.   

c. Parking spaces #36‐39 in the North lot are existing parking spaces and vary in width 
from 7.75 feet to 8.08 feet wide.  See site plan for dimensions. 

d. Proposed stacked parking spaces #50 – 62 are approximately 17.50 feet long.  Proposed 
stacked parking spaces #64‐65 are approximately 17.75 feet long.  Existing parking space 
#63 is approximately 17.96 feet long.  Note:  Stacked parking space is to be assigned to 
the same unit as the space that is impeding their maneuvering space for a guest or 
second tenant.   

5) Section 3312.49, Minimum Numbers of Parking Spaces required, to reduce on‐site parking from 
101 spaces (67 DU @1.5 spaces/DU) to 84 spaces as shown on the site plan.   

a. Parking spaces #50 ‐ #62 and #64‐67 in the North lot are proposed stacked spaces.   
b. Parking spaces 36‐39 are existing parallel parking spaces in the R.O.W.  

6) Section 3321.05 (B)(2), Vision Clearance, to reduce the clear vision triangle at the intersections 
of Hamilton Avenue and East Broad Street and North Garfield and East Broad Street be reduced 
from 30 feet x30 feet to 10 feet x10 feet. 

7) Section 3333.15, Basis of Computing Area, to increase the 50% Building Lot Coverage 
requirement to 70%.  

8) Section 3333.18 Building Setback, to reduce the Broad Street setback from 60 feet to 3 feet; the 
Hamilton Road building setback from 25 feet to 10 feet; the North Garfield setback from 25 feet 
to 10 feet.   

9) Section 3333.24, Rear Yard, to reduce the rear yard total of being no less than 25% of the total 
lot area (27,787.00 SF x .25 = 6,946.75 square feet) to 9% of the total lot area (Rear Yard = 
2,574.00 square feet).   
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