
ORD #1938-2023; CV23-029; Page 1 of 8

spine
Typewritten Text
029



1 of 1, CV23‐029, 45 W. Barthman Avenue, 06/15/2023 

Exhibit B 

Statement of Hardship 

CV23‐029,  45 West Barthman Avenue 

The site 8.150 +/‐ acres is located on the west side of S. Wall Street (20’) at the west  
terminus of W. Barthman Avenue. The site is zoned M, Manufacturing and consists of parcels: 
010‐007536, 010‐065301 and 010‐023821 (part).  

Applicant proposes to redevelop the site with an affordable housing apartment complex with a  
maximum of 200 dwelling units. Applicant is seeking financing with the Ohio Housing Finance  
Agency (OHFA) and/or other financing related to building affordable housing. In accordance  
with City of Columbus application policy for affordable housing projects requiring zoning, this 
variance application is submitted for variance to the M. Manufacturing District to permit multi‐ 
family housing and also related variances to permit the project. A rezoning application will be  
submitted prior to the variance ordinance being sent to Columbus City Council. Time is of  
essence.  The property is under contract for sale subject to: 1) zoning to permit the proposed  
multi‐family development and 2) subject to OHFA and/or other applicable funding, as  
applicable.  

Until funding is secured, rezoning the site to a residential district will create a hardship on the  
current property owner as the property won’t be purchased by applicant without applicable  
financing. This variance request will not impair an adequate supply of light and air to adjacent 
properties, unreasonably increase congestion on public streets, increase the risk of fire, nor  
endanger the public health, safety or welfare of the inhabitants of the City of Columbus. The  
multi‐family development will provide needed affordable housing consistent with City of  
Columbus objectives for development of affordable housing.  Multiple residential  
redevelopment requests have been approved in the area zoned M, Manufacturing west of S.  
High Street.  

Applicant requests the following variance: 

Section 3363.01, M, Manufacturing District, to permit an apartment complex with up to 200 dwelling 
units. 
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