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1 of 1, CV23‐034, 329 Loeffler Avenue, 06‐05‐2023 
 

Exhibit B 
 

Statement of Hardship 
 

CV23‐034,  329 Loeffler Avenue 
 
The site is located on the west side of Loeffler Avenue and the south side of Carrie Alley, and  
175 +/‐ feet south of Bryden Road. The site is 0.28 +/‐ acres consisting of one (1) tax parcel:  
010‐027085 zoned R‐3, Residential and subject to CV19‐037/ Ordinance 1780‐2019, which  
permits a total of 9 dwelling units with 3, detached SF and a 6 DU apartment building. 
Applicant proposes to change the development plan to seven (7) dwelling units with four (4)  
dwelling unit and a three (3) dwelling unit buildings with townhouse‐style units on one (1)  
parcel, as depicted on the submitted Site Plan.  
 
Applicant has a hardship in that R‐3 is the established zoning by area rezoning and the previous  
proposal (CV19‐037) was also done by variance. With rezoning, variances would also be  
required. The variances aren’t substantial for urban development and the proposed  
development is compatible with redevelopment occurring in the area. Pursuant to Section  
3301.10, Variances by City Council, the variances will not impair an adequate supply of light and  
air to adjacent property, unreasonably increase congestion of public streets, increase danger of  
fire, endanger public safety or unreasonably diminish or impair the public health, safety,  
comfort, morals or welfare of the inhabitants of the City of Columbus.   
 
Applicant requests the following variances: 
 
1). Section 3332.035, R‐3 Residential District, to permit a total of seven (7) dwelling units in the 
form of a four (4) dwelling unit building and a three (3) dwelling unit building.   
 
2). Section 3332.19, Fronting, to permit the west 3 unit building to not front on a public street 
(alley).   
 
3). Section 3332.21(D), Building Lines, to reduce the required Loeffler Avenue building setback 
line from ten (10) feet to a minimum of six (6) feet.  
 
4). Section 3332.27, Rear Yard, to reduce rear yard from 25% of lot area to yards as depicted on 
the Site Plan.   
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329 Loeffler Ave. 
Approximately 0.28 acres 
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