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1 of 1, CV17‐066, 158 N. Wheatland Avenue, 01/12/2018 
 

Exhibit B 
 

Statement of Hardship 
 

CV17‐066, 158 N. Wheatland Avenue, Columbus, OH  
 
 
The 3.5 +/‐ acre site is located on the east side of N. Wheatland Avenue, 1,200 +/‐ feet north of  
W. Broad Street.  The site is owned by the City of Columbus and is zoned NG, Neighborhood  
General from a previous development proposal. Applicant proposes to rezone (Z17‐039) the  
site to the L‐ARLD, Limited Apartment Residential District to permit a multi‐family residential  
development consisting of a total of 51 dwelling units with three (3) four unit buildings and a 39 
dwelling unit building. This proposed development is similar to the 60 dwelling units approved 
as Phase 1 on N. Wheatland Avenue abutting this site to the north.  The 51 units proposed with 
rezoning application Z17‐039 and this variance application are phase 2 of the Wheatland 
Crossing development by applicant. The site plan titled “Wheatland Crossing II”, dated January 
12, 2018, hereafter “Site Plan” is submitted with this variance application.   
 
Applicant has a hardship warranting variances in that there is no zoning district to which the  
site could be rezoned without also requiring variances.  Applicant has a practical difficulty with  
compliance to develop the property in a comprehensive, coordinated way, with the proposed  
standards variances. 
 
Applicant requests variances from the following sections of the Columbus Zoning Code:  
 
1). Section 3312.21(D), Landscaping and Screening, to not provide parking lot screening along 
the north and east property lines where adjacent to the abutting multi‐family development to 
the north and east, and along the south property line other than the tree line and crop area, as 
depicted on the Site Plan.  
 
2). Section 3333.255, Perimeter Yard, to reduce perimeter yard from 25 feet to 23 feet, 10 feet 
and 6 feet along the north property line where adjacent to the abutting multi‐family 
development to the north. 
 
‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ 
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SITE 

CV17-066
158 North Wheatland Avenue 

Approximately 3.50 acres 
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Greater Hilltop Plan Amendment (2010)  
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*Note: Due to reconfiguration of the site plan, there is no longer the need for a variance for number of parking spaces. However, a perimeter yard variance has been added to this request to reduce the perimeter yard where the property line abuts the multi-unit residential development to the north of the site.   



ORD # 0256-2018; CV17-066; Page 8 of 8




