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December 27, 2022 

Statement of Hardship Attachment 

729 E Beck Street, Columbus OH 43206 / Parcel #010‐021692‐00  

The 0.13 +/‐ Acre Site is located at the corner of E Beck Street and S 17th Street. Current zoning is R2F 
which allows for 1‐2 family. Current use is a vacant lot. The current site has been a vacant lot since the 
768 square feet home was demolished in 2018 due to a house fire. The owner / applicant’s desire is to 
build (2) 2‐unit dwellings on 1 lot. The lot will contain 4 parking spaces of Hope Alley. The previous 
house that was demolished was a small 2 ‐story that sat back at the corner of E Beck Street and Hope 
Alley, giving the appearance of a vacant lot from S 17th Street. The general area is surrounded by 1‐unit, 
2‐unit, 3‐unit and other mixed‐use dwellings. The proposed new construction is in line with the 
neighborhood. In order to convert the vacant lot into (2) 2‐unit dwellings and profitable venture, the 
City Council must grant the requested variances. The granting of the variances will not be injurious to 
neighboring properties and will not be contrary to the public interest nor the intent of the zoning code 
nor impair an adequate supply of light and air to the adjacent property, unreasonably increase the 
congestion of public streets, increase the danger of fires, endanger the public safety, unreasonably 
diminish or impair the public health, safety, comfort, morals, or welfare of the inhabitants of the City of 
Columbus.   

Variance list for 729 E Beck Street  

1) 3312.49 Minimum numbers of parking spaces required: We request to reduce the number of 
parking spaces required from 8 down to 4.

2) 3321.05 10’x10’ Vision Clearance. We request to allow for a small portion of the 1st parking spot 
to fall within required 10’x10’ vision clearance triangle.

3) 3332.037 ‐ R‐2F residential district permitted uses. R2F permits 1‐2 family on 1 lot. We request
(2) 2‐unit dwellings (for a total of 4 units) on 1 lot.

4) 3332.14 ‐ R‐2F area district requirements: In an R‐2F area district a principal building shall be 
situated on a lot of no less than 6,000 square feet in area; a one‐story, two‐family dwelling shall 
be situated on a lot no less than 3,600 square feet in area per unit; and a two‐story, two‐family 
dwelling shall be situated on a lot of no less than 3,000 square feet per dwelling. We request 
1,483.64 square feet per dwelling.

5) 3332.26 Minimum side yards permitted. We request to permit parking in the east side yard.
6) 3332.27 Rear yard shall be 25% of the total area. We request a total rear yard of 16.08% of the 

total area.
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