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Statement of Hardship in Support of Council Variance Request 

210‐220 Thurman Ave. & 1120 Jaeger Ave. 

This Statement is submitted in support of the applicant’s request for a council variance, to permit 

certain non‐conforming site conditions necessary for re‐use of the existing property on Thurman and 

Jaeger Aves. in German Village. Applicant has submitted a Certificate of Appropriateness.  

Applicant proposes redevelopment of the existing adjoining parcels with restaurant, exercise/ health, 

retail and professional office uses. These uses are consistent with the historic uses of the property. 

Applicant is also proposing a new 14 spot parking lot spanning parcels ‘B’ and ‘C’ to alleviate a portion of 

the parking demand.  

The property is located within a historic preservation district, under the purview of the German Village 

Commission. For purposes of the council variance portion of this project, Applicant requests the 

following Zoning Code variances by parcel from Council: 

A  210 Thurman Ave. / 1120 Jaeger Ave.  010‐050602 

Parking Calculations with maximum square footage per use group. 

Restaurant (includes basement)   1:75    6,454/75  87 

Parking spots required for parcel          87 

Parking spots provided on parcel          0 

Parking spot variance request            ‐87 

C.C. 3312.49 Minimum numbers of parking spaces required – to reduce required parking to 0 spaces (87 

spaces required in worst case scenario) 

C.C. 3332.037 R‐2F residential district – to allow restaurant/exercise & health/retail/ professional office 

uses in an R2F district. 

C.C. 3332.18 (d) Basis of computing area – to allow a building to occupy more than 50% of a lot. (84.3% 

coverage) 

C.C. 3332.21 Building lines – to allow a building to sit outside of the required building lines. 

C.C. 3332.25 Maximum side yards required (10.0’ required, 5.0’ existing) 

C.C. 3332.26 Minimum side yard permitted – to allow a sideyard less than required by the zoning code. 

(5.0’ required, 0.0’ existing along western property line) 

C.C. 3332.27 Rear yard – to allow a rear yard to be less than 25%.  
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B  214‐16 Thurman Ave.      010‐065185 

Parking Calculations with maximum square footage per use group. 

Restaurant          1:75    1,047/75  14 

Retail            1:250    798/250  4 

Parking spots required for parcel            18 

Parking spots provided on parcel            4 

Parking spot variance request              ‐14 

C.C. 3312.25 Maneuvering – to allow maneuvering over a property to access parking on another lot. 

C.C. 3312.49 Minimum numbers of parking spaces required – to reduce required parking to 4 spaces (18 

spaces required in worst case scenario) 

C.C. 3332.037 R‐2F residential district – to allow restaurant/exercise & health/retail/ professional office 

uses in an R2F district. 

C.C. 3332.21 Building lines – to allow a building to sit outside of the required building lines. 

C.C. 3332.25 Maximum side yards required (10.0’ required, 1.5’ existing) 

C.C. 3332.26 Minimum side yard permitted – to allow a sideyard less than required by the zoning code. 

(3.0’ required, 0.0’ existing along eastern property line) 

 

C.1‐3  220 Thurman Ave.      010‐029003 

Parking Calculations with maximum square footage per use group. 

Retail            1:250     586/250  3 

Residential (2) units        2 / unit    2 units    4  

Parking spots required for parcel            7 

Parking spots provided on parcel            10 

Parking spots in excess of requirement            +3   

C.C. 3312.25 Maneuvering – to allow maneuvering over a property to access parking on another lot. 

C.C. 3332.037 R‐2F residential district – to allow restaurant/exercise & health/retail/ professional office 

uses in an R2F district. 
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C.C. 3332.21 Building lines – to allow a building to sit outside of the required building lines. 

C.C. 3332.25 Maximum side yards required (10.0’ required, 1.5’ existing) 

C.C. 3332.26 Minimum side yard permitted – to allow a sideyard less than required by the zoning code. 

(5.0’ required, 0.0’ existing along eastern property line)  
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SITE 

CV16-040 
210-216 Thurman Avenue 
Approximately 0.39 acres 
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