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Statement of Hardship 
 
The property at 898 Franklin is currently zoned for a single family and is nonconforming, the 
existing building was built with 4 apartments. The current square footage of each apartment is 
440sqft. The existing space inhibits the ability to put in a full size water heater, the ability to 
include central air, and/or a washer dryer unit. The existing space also limited the kitchen, in 
the current space the unit would need to include small appliances, minimal cabinet storage, 
and a lack of usable countertop space. 
 
By adding the addition to the rear of the property it would add approximately 175 additional 
(usable) sqft to each unit. This additional space would allow for a proper utility room with 
enough space for both a full sized water heater, and a central air system, and a washer/dryer 
closet. The extra space in addition would give enough space in each unit to include a closet in 
the bedrooms. The addition would also allow for a kitchen which includes a full sized fridge, a 
dishwasher, and would offer enough counter space and storage. 
 
In the rear of the property we would be including 4 parking spots on a cement slab to assure 
the future tenants have off street parking. Currently the property offers no off street parking. 
The requirement is for 6 parking spaces but by including 6 spaces the property would either 
lose all of its green space or a very significant portion.  
 
There will be no adverse effect on the surrounding properties or neighborhood, the property 
already included 4 units and would not be changing the existing use of the property. 
 
List of Variances 
1) 3332.035 R‐3 use, to allow the existing nonconforming 4‐unit dwelling.  
2) 3312.49 Minimum numbers of parking spaces required, which requires 1.5 parking space per 
unit, we will provide 1 parking space per unit. 3312.49B requires the inclusion of bike racks. 
3) 3332.05 (A4) Lot width, which requires a lot be 50 feet wide or more. Lot width is 39.3 feet 
(existing condition). 
4) 3332.13 Lot area requirements, which requires a single‐family dwelling in R‐3 zoning to have 
a lot area of no less than 5000 square feet, to allow the existing condition of 4,633.5 square 
feet per calculation required in 3332.18C. 
5)  3332.28 Side or rear yard obstruction, to allow the front staircase to the second story to 
encroach into the east side yard. 
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SITE 

CV19-116 
898 Franklin Ave. 

Approximately 0.13 acres 
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