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STATEMENT OF HARDSHIP 

There is an existing single family on the site.  We are then proposing to build a single‐family carriage 
house to the rear.  This neighborhood has a mixture of single family, duplex, apartment row houses, and 
carriage houses.  There is an existing single‐ family home in a similar location to the proposed residence 
directly across Stone Avenue.   In addition, some single‐family homes in this neighborhood have been 
converted to duplex or boarding houses.   The existing single‐family home will also be renovated at the 
same time.  

We feel that the new proposed carriage house design and scale will be keeping with other established 
lots in the neighborhood and the Livingston Ave area in general.  Even with the addition of the new 
building, we meet the requirement for density, and all required parking is being provided on site.  The 
overall investment the owner is making to the property will be an asset to the neighborhood.   

The use variance is required because two single family homes are not permitted on a single lot in the R‐3 
district.  The neighboring lots are a variety of zoning districts as well as several noncompliant uses as 
well as similar rear residences on a single parcel and carriage houses.  This is an eclectic neighborhood 
and we feel this use is appropriate and in keeping with this urban neighborhood.  

The fronting variance is required because by City of Columbus standards, a single‐family home is not 
permitted to front an alley. The width of the lot is existing, and the variance is required because the 
existing lot doesn’t meet zoning code requirements, however the width is similar to other parcels in the 
area. The proposed rear yard is similar to other adjacent properties. 

We feel our variance request is reasonable given the context of the area and the homes are in 

scale/keeping with other homes in the neighborhood.  The delivery of government services will not be 

impacted by this proposal.  The owner purchased this property aware that zoning variances would be 

required but with the knowledge that similar uses existing in the neighborhood and similar variances 

have been granted. 

 

  

ORD #1307-2020; CV20-034; Page 3 of 10



PARCEL NUMBER 010‐033370 

590 CARPENTER 

ZONED RESIDENTIAL R‐3  

LIVINGSTON AVENUE AREA COMMISSION 

A NEW SINGLE FAMILY TO THE REAR OF THE EXISTING SINGLE FAMILY HOME IS PROPOSED, FACING 

ALLEY EAST OF PROPERTY.     

LOT AREA 4653.75/.11 ACRE 

EXISTING HOUSE FOOTPRINT (PORCH AND HOUSE) 948 SF 

NEW SINGLE‐FAMILY CARRIAGE HOUSE FOOTPRINT 637.4 SF  

LOT AREA FOR THE PURPOSE OF COMPUTING DENSITY IS 1/3 LENGTH X WIDTH OR 4018.68 SF  

TOTAL PROPOSED LOT COVERAGE 40.4% OR 1585.4 SF (ALLOWABLE IS 50%) 

20% OF THE LOT WIDTH IS 7.32’ 

PROPOSED REAR YARD IS 1186.5  

REQUIRED REAR YARD IS 1163.4 SF (FOR EACH HOUSE) FOR A TOTAL OF 50% OR 2326.9 SF.  

PARKING CALCULATIONS 

REQUIRED PARKING 2 /DWELLING UNITS X 2 UNIT = 4 SPACES REQUIRED.  

4 SPACES ARE PROVIDED.  

  

PROPOSED VARIANCES 
3332.035 R‐3 RESIDENTIAL DISTRICT: TO ALLOW FOR TWO SINGLE FAMILY RESIDENCES ON A SINGLE 
LOT IN AN R3 DISTRICT  
  
3332.05  AREA DISTRICT LOT WIDTH REQUIREMENTS: TO ALLOW FOR A 36’ WIDE LOT (EXISTING) IN AN 
R‐3 DISTRICT IN LIEU OF THE REQUIRED 50’. 
 
3332.13 R‐3 AREA DISTRICT REQUIREMENTS: TO ALLOW FOR TWO SINGLE FAMILY HOMES ON A LOT OF 
4018.68 SF WHEREAS 5000 SF FOR A SINGLE DWELLING IS PERMITTED.   
 
3332.19 FRONTING: TO ALLOW FOR NEW SINGLE FAMILY TO NOT FRONT A PUBLIC STREET AND TO 
FRONT ALLEY TO THE EAST.  
  
3332.27  REAR YARD TO ALLOW A REAR YARD OF 0 SF LIEU OF THE REQUIRED 25% FOR HOME 
FRONTING THE ALLEY.  
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SITE

CV20-034 
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Near Southside Plan (2011) ‐ Medium Density Mixed Residential Recommended 

 

Medium Density Mixed Residential ‐ 6 to10 du*/acre ‐ Common in older neighborhoods and can include 
single‐family, doubles, and townhouses. New development should reinforce the existing pattern and 
type of residential in the neighborhood. Somewhat higher densities and multi‐story buildings with more 
than four units per building may be considered for areas that are immediately adjacent to a 
neighborhood’s primary corridor(s). Proposals for multifamily development in these areas must 
demonstrate that they will not adversely impact the existing development pattern. 
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