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Exhibit B 
Statement of Hardship CV19‐069 

35 S. Hartford Avenue, Columbus, OH 43222 
 
The site is 2.26 +/‐ acres located on the west side of S. Hartford Avenue, between West Capital 
Street (15’) and West Town Street (60’). The site is zoned CPD, Commercial Planned 
Development (Z91‐092). Applicant has submitted an application to rezone (Z19‐050) to rezone 
Subareas A, B, and C to the R‐3, ARLD and AR‐1 districts to redevelop what are now surface 
parking lots with new housing. The development area is divided into three (3) subareas, as 
follows: Subarea A (0.144 ac): R‐3, for two (2) detached single family dwellings on separate 
parcels; Subarea B (1.060 ac): ARLD, for 12 detached single family dwellings and a four (4) 
dwelling unit townhouse building, with all 16 dwelling units on one parcel, and Subarea C 
(1.053 ac): AR‐1, for nine (9) detached single family dwellings and three (3) four (4) dwelling 
unit townhouse buildings, with all 21 dwelling units on one parcel.  
 
Applicant has a hardship as well as a practical difficulty with compliance with the referenced 
code sections.  This is the first phase of the redevelopment of the Mount Carmel West hospital 
campus. Rezoning application Z19‐050proposes rezoning to appropriate zoning districts for use 
and density. These variances are required for the proposed housing which represents a 
desirable mix of detached single family dwellings and 4 dwelling unit buildings not 
contemplated by the definition of “multiple dwelling development”, while the proposed mix of 
dwelling unit types in Subareas B and C actually are a mix of multiple dwelling unit buildings. 
Subarea A is two lots not subject to Section 3332.16, Exception for Single or Two Family 
Dwellings since the width of the platted lots is being reduced slightly (30.63 feet to 29 feet) for 
each of the two parcels for new single family dwellings. The requested variances are not 
substantial, will not alter the essential character of the neighborhood, will not affect the 
delivery of government services, the variances are required for reasonable use of the property 
and are consistent with the spirit of the zoning requirement.  
 
Applicant requests the following variances: 
 
1). Section 3333.02, AR‐12, ARLD and AR‐1 Apartment Residential District Use, to permit 12 
detached single dwelling units and one (1) four (4) dwelling unit buildings on the same tax 
parcel in Subarea B (1.060 acre) and to permit nine (9) detached single dwelling units and three 
(3) four (4) dwelling unit buildings on the same tax parcel in Subarea C (1.053 acre).  
 
2). Section 3309.14, Height Districts, to increase height from 35 feet to 45 feet for four (4) unit 
townhouse buildings in Subareas B and C.  
 
3). Section 3312.27, Parking Setback Line, to reduce the Subarea B S. Hartford Avenue parking 
setback line from 25 feet to five (5) feet for the maneuvering area of the four (4) unit building 
and the Subarea C  S. Hartford Avenue parking setback line from 25 feet to five (5) feet and 
three (3) feet for the maneuvering area of the north and south four (4) unit buildings. 
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4). Section 3321.05(B), Vision Clearance, to reduce the 30’x30’ clear vision triangle at the 
following street intersections as noted: northwest corner of South  Hartford Avenue and West 
State Street (20’x20’), southwest corner of South Hartford Avenue and West State Street 
(15’x15’), and the northwest corner of South Hartford Avenue and West Town Street (16’x16’).  
 
5). Section 3332.05(4), Area District Lot Width Requirements, to reduce the lot width of two (2) 
proposed parcels (Subarea A) for the construction of two (2) detached single family dwellings 
on separate parcels from 50 feet to 29 feet. 
 
6). Section 3332.13, R‐3 Area District Requirements, to reduce lot area from 5,000 square feet 
to 3,130 square feet for two (2) proposed parcels to be developed with one (1) single family 
dwelling on each parcel, and, since the depth (108 feet) of each lot is more than 3 times the 
width (29 feet) of each lot, lot area for purposes of Section 3332.18 (C), Basis of Computing 
Area, shall be reduced to 2,520 square feet.  
 
7). Section 3332.21(B)(D), Building Lines, to reduce the Subarea A S. Hartford Avenue building 
setback line from 25 feet to 10 feet.  
 
8). Section 3332.38, Private Garage (G), to increase the height of detached garages in Subarea A  
from 15 feet to 18 feet.  
 
9). Section 3333.18(B)(D), Building Lines, for Subarea B: to reduce the S. Hartford Avenue 
building setback line from 25 feet to 10 feet for all detached single dwelling units; to reduce the 
S. Hartford Avenue building setback line from 25 feet to 10 feet for the four (4) unit building (6’ 
building setback at the corner radius) and to reduce the W. State Street building line for the 
four (4) unit building from 10 feet to nine (9) feet (6 feet building setback at the corner right of 
way radius);  for Subarea C: to reduce the S. Hartford Avenue building setback line from 25 feet 
to 10 feet for all detached single dwelling units; to reduce the S. Hartford Avenue building 
setback line from 25 feet to five (5) feet for three (3), four (4) unit buildings (2 foot and 3 foot 
building setback at the corner right of way radii at S Hartford Avenue and W. State Street and S 
Hartford Avenue and W. Town Street, respectively) , to reduce the West State Street building 
setback line from 12 feet to five (5) feet for a four (4) unit building and to reduce the W. Town 
Street building setback line from 11 feet to eight (8) feet for a four (4) unit building, all setbacks 
as depicted on the Site Plan.  
 
10). Section 3333.255, Perimeter Yard, to reduce Subarea B Perimeter Yard from 25 feet to a 
minimum of four (4) feet on the north and minimum of nine (9) feet and 10 feet on the west for 
the four (4) unit building and the detached garages, respectively, and to permit pavement for 
vehicular access to garages and surface parking areas in the west Perimeter Yard; to reduce 
Subarea C Perimeter Yard from 25 feet to a minimum of five (5) feet for the west perimeter 
yard of the four (4) unit buildings, 10 feet for detached garages, and to permit pavement for 
vehicular access to garages and surface parking areas in the west Perimeter Yard. 
 
11). Section 3333.35(G), Private Garage, to increase the height of detached garages in Subareas  
B and C from 15 feet to 18 feet.  
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