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Exhibit B 

 

Statement of Hardship 
CV20‐045, 620 Norton Road    

 
The site is Franklin County Auditor Tax Parcel 570‐144458. PID:  570‐144458 is located on the  
north and south side of Cheery Creek Parkway. The parcel was divided with the dedication of  
Cherry Creek Parkway, leaving 6.52 +/‐ acres on the south side of Cherry Creek Parkway  
(southeast corner of Norton Road and Cherry Creek Parkway) and 1.68 acres on the north side  
of Cherry Creek Parkway. 
 
Both the 1.68 acres on the north side of Cherry Creek Parkway and the 6.52 acres on the south  
side of Cherry Creek Parkway are proposed to be developed with multi‐family affordable  
housing. The 1.68 acres is shown on the site plan for reference only. It is zoned AR‐1,  
Apartment Residential. The proposed 40 dwelling unit apartment building is code compliant. It  
is shown for reference and for driveway alignment with the proposed driveway on the south  
side of Cherry Creek Parkway.  
 
The 6.52 +/‐ acres on the south side of Cherry Creek Parkway (southeast corner of Norton Road  
and Cherry Creek Parkway) is zoned both C‐4, Commercial and AR‐1, Apartment Residential,  
with the AR‐1 area being approximately the east 2.3 +/‐ acres of the 6.52 +/‐ acres 
 
Applicant proposes to develop the 6.52+/‐ and 1.68 +/‐ acres with a total of 155 dwelling units  
for affordable housing. The 6.52 +/‐ acre area is proposed for 115 dwelling units in two (2)  
buildings. The 1.68 +/‐ acre area is proposed for 40 dwelling units in a single building. A  
financing application will be submitted to the Ohio Housing Finance Agency (OHFA). In  
accordance with the City of Columbus application policy for affordable housing projects  
requiring zoning, this variance application is submitted for variances for the 6.52 acre  
site on the south side of Cherry Creek Parkway to permit multi‐family housing in the C‐4,  
Commercial District and related variances to permit the project. A rezoning application will be  
submitted prior to the variance ordinance being sent to Columbus City Council. Time is of  
essence to make timely application to OHFA. The property is under contract for sale subject to:  
1). zoning to permit the proposed multi‐family development and 2) subject to OHFA and other 
applicable funding. The apartment complex will provide housing targeted at residents with 
income at approximately 30% ‐ 70% of Area Median Income (AMI). 
 
Until funding is secured, rezoning the site to a residential district and commitment to a site plan  
will create a hardship on the current property owner as the property won’t be purchased by  
applicant without Ohio Housing Finance Agency (OHFA) funding. This variance request will not  
impair an adequate supply of light and air to adjacent properties, unreasonably  
increase congestion on public streets, increase the risk of fire, nor endanger the public health,  
safety or welfare of the inhabitants of the City of Columbus. The multi‐family development will  
provide needed affordable housing consistent with City of Columbus objectives for  
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development of affordable housing.   
 
Applicant requests the following variances: 
 
1). Section 3356.03, C‐4 Permitted Uses, to permit an apartment complex partially located in 
the C‐4 district by permitting ground level residential use.  
 
2). Section 3309.14(A), Height Districts, to permit a 60 foot building height in the H‐35 district. 
 
3). Section 3312.29, Parking Space, to reduce 90 degree parking space dimensions from 9’ x 18’ 
to 8’ x 16’ for 15 non‐ code required parking spaces, with all 8’ x 16’ spaces to be designated as 
“compact spaces” at the site.  
 
4). Section 3333.25, Perimeter Yard, to reduce the east perimeter yard from 25 feet to 10 feet.  
 
5). Section 3356.11, C‐4 District Setback Lines, to reduce the Norton Road building setback line 
from 60 feet, net of Thoroughfare Plan right of way dedication, to 25 feet.  
 
 
_______ 
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