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Hardship Statement 2546 Stelzer Road 

The site is composed of three different taxing districts which means that the site cannot be combined 

into one overall parcel.  The site is also divided in half by a large retention basin. In laying out the site 

several variances are necessary to accommodate the retention basin and the three different taxing 

districts.  The city’s development policy also encourages bringing forward the building along major roads 

while placing the parking behind those buildings.  Adjustments are being made to the building setbacks 

along Codet Road, Stelzer Road and I‐270 and the parking setback along Codet Road and I‐270. 

In addition, internal perimeter yards are being eliminated because the site cannot be combined into one 

overall parcel and the density is set at a maximum of 480 dwelling units with a minimum of 954 parking 

spaces of which 120 are in garages. The granting of these variances will not impair an adequate supply 

of light and air to the adjacent property, nor unreasonably increase the congestion of public streets,  nor 

increase the danger of fires, nor endanger the public safety, nor unreasonably diminish or impair the 

public health, safety, comfort, morals, or welfare of the inhabitants of the City of Columbus.  

Requested Variances 

3312.25 Maneuvering: To maneuver across parcel lines to access parking spaces. 

3312.27 Parking Setback Line: To reduce the parking setback from 25 to 15 feet along Codet Road, and 

from 25 to 10 feet from I‐270.  

3312.29 Parking Space: To allow parking spaces to cross parcel lines provided that the parking space 

meets the city's minimum dimension. 

3312.49 Minimum number of parking spaces required: To permit a minimum of 954 parking spaces of 

which 120 are in garages with required parking for individual parcels possibly being provided on other 

parcels within the development. 

3333.11 ARLD area district requirements: To permit a maximum of 480 dwelling units with the 

possibility that individual parcels within the development (which cannot be combined due to different 

taxing districts) may exceed the maximum density permitted within the ARLD district. 

3333.18 Building Lines: To reduce the building setback from 25 to 15 feet along Codet Road, and from 25 

to 10 feet for air conditioning units along Codet Road. To reduce the building setback from 60 to 25 feet 

along Stelzer Road for buildings and from 60 to 13 feet for porches and balconies. To reduce the building 

setback along I‐270 from 25 to 10 feet for garages. 

3333.255 Perimeter Yard: To eliminate any internal perimeter yards between the tax parcels. 

Jeffrey L Brown 

Attorney for the Applicant. 

September 15, 2020 
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SITE

CV20-022 
2546 Stelzer Rd. 

Approximately 33.9 acres 
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