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Exhibit B 
Statement of Hardship CV20‐074 

1206 N 4th Street, Columbus, OH 43201 
 
 
The 3.51 +/‐ acre site is the block bounded by W. 5th Avenue, N 4th Street, E. 6th Avenue and N 
5th Street. The site is zoned C‐4, Commercial, H‐60 and is in the University District Zoning 
Overlay NC, Neighborhood Commercial Subarea. Applicant proposes commercial. Residential 
and parking garage development of the site. Site redevelopment includes 315 dwelling units, 
including ground level residential use along N 4th Street, E. 6th Street and N. 5th Street, 15,000 Sf 
of commercial use including retail and restaurant and a 566 space parking structure. Parking to 
be provided in the parking structure exceeds code required parking for the site.  Applicant 
anticipates providing for rent or lease parking for off‐site uses also in the parking structure.  
There may be a lot split(s) for the parking structure and/or other property lines related to 
financing or phased development.  
 
The University District Plan (2015) recommends “Neighborhood Mixed Use” for the site and 
notes “this classification is intended for corridors and nodes that support a mix of land uses, 
including retail, office, multifamily residential, and institutional” as with this site at two major 
corridors (N. 4th Street and E 5th Avenue) connecting downtown/Clintonville and crosstown 
access with E. Fifth Avenue.  
 
Applicant has a hardship as well as a practical difficulty with compliance with the referenced 
code sections because of the mixed site uses, provision of full code required parking for site 
uses and provision of non‐code required parking in the parking structure to assist with 
mitigation of parking deficiencies in the area. Proposed site development is a huge investment 
in the area. Many urban developments have had similar variances for ground level residential 
use. The requested variances are not substantial, will not alter the essential character of the 
neighborhood, will not affect the delivery of government services, the variances are required 
for reasonable use of the property and are consistent with the spirit of the zoning requirement.  
 
Applicant requests the following variances: 
 
1). Section 3356.03, C‐4 Permitted Uses, to permit ground level residential use.   
 
2). Section 3309.14(B), to permit building height of 74 feet in the H‐60 height district. 
 
3). Section 3312.49, Minimum Numbers of Parking Spaces Required, to reduce parking to zero 
(0) if the parking structure is on its own parcel and then not “on‐site” of the other uses or if 
other phases of the site development are on separate parcels, subject to code required parking 
being provided in the parking structure, and to permit 566 parking spaces in the parking 
structure to the extent 566 spaces exceeds maximum parking permitted if the parking structure 
is not on a separate parcel from on‐site use(s).  
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4). Section 3312.53(B), to reduce loading spaces from 1 to 0 for total commercial use of 15,000 
SF. 
 
5). Section 3325.213, FAR Standards, to increase Floor Area Ratio (FAR) from 1.4 to 1.8. 
 
6). Section 3325.223, Building Height Standard, to increase permitted height from 45 feet to 74 
feet.  
 
7). Section 3325.241(D), Building Design Standards, to reduce the percentage of glass between 
two (2) feet and ten (10) feet above grade from 60% to 45% (south elevation), 32% (west 
elevation), 41% (north elevation) and 37% (east elevation).  
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SITE 

CV20-074 

1206 N. 4th St.  

Approximately 3.5 acres 
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