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Exhibit B 
 

Statement of Hardship 
 

CV20‐100,  735 and 739‐741 Oak Street 
 
The site is two parcels (PID: 010‐000263, 010‐050906) located on the south side of Oak Street  
170 +/‐ feet east of Parsons Avenue. The property is zoned R‐3, Residential from an area  
rezoning (Z93‐023A). 735 Oak Street (PID: 010‐000263) is developed with a single family  
dwelling. 739‐741 Oak Street (PID: 010‐0509063) is developed with a two family dwelling.  
Applicant proposes to build a two (2) story carriage house with a three (3) car ground level  
garage and second floor dwelling unit at 735 Oak Street and a detached two car garage at 739‐ 
741 Oak Street. 739‐741 Oak Street is included as a variance to the R‐3 district to permit a  two  
family dwelling vs. the use remaining non‐conforming. There have been many carriage house 
variance requests supported by staff for property in the mid‐town area in general and also  
specifically in the Near East Commission area.  
 
Applicant has hardship in that there is no means other than a variance to permit two detached  
dwellings on the same parcel. The standards variances are typical of the mid‐town area of  
Columbus for older areas and built prior to Columbus adopting zoning (1928).  
 
Applicant requests the following variances: 
 
1). Section 3332.035, R‐3 Residential District, to permit two (2) detached dwelling units on the 
same parcel, consisting of the existing single family dwelling (735 Oak Street) and the proposed 
carriage house/garage with one (1) dwelling unit; and to permit a two unit dwelling (739‐741 
Oak Street) that is presently a non‐conforming use due to the area rezoning (Z93‐023A). 
 
2). Section 3312.49, Minimum Numbers of Parking Spaces Required, to reduce parking for 735 
Oak Street from 4 spaces to 3 spaces and to reduce parking for 739‐741 Oak Street from 4 
spaces to 2 spaces. 
 
3). Section 3332.05, Area District Lot Width Requirements, to reduce the lot width from 50 feet 
to 40.25 feet (existing) for both 735 and 739‐741 Oak Street. 
 
4). Section 3332.13, R‐3, Area District Requirements, while actual lot area is 5,398 SF for both 
parcels (735 and 739‐741 Oak Street) and a minimum of 5,000 SF is required for a principal 
building, based on Section 3332.18(C), using depth of three times the lot width (40.16’ x 
120.48’), lot area is 4,860 SF. 
 
5). Section 3332.19, Fronting, to permit the second dwelling (carriage house) at 735 Oak Street 
to not front on a public street. 
 
6). Section 3332.25, Maximum Side Yards Required, to reduce total side yard from 8.05 feet to 
8 feet to reflect existing total side yard of the existing 739‐741 Oak Street two‐family dwelling. 
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7). Section 3332.26, Minimum Side Yard Permitted, to reduce the existing west side yard of the 
existing 735 Oak Street house from 5 feet to 0 feet; and to reduce the west side yard of the 
existing 739‐741 Oak Street two‐family dwelling from 5 feet to 0 feet, both to reflect existing 
conditions.  
 
8). Section 3332.27, Rear Yard, to reduce rear yard from 25% of lot area behind each dwelling 
for 735 Oak Street to rear yard as depicted on the Site Plan.  
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SITE

CV20-100 
735 & 739-741 Oak St. 

Approximately 0.25 acres 
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THE CITY OF * 
COLUMBUS 
ANDREW J. GINTHER, MAYOR 

Dt::PART E: TOr cUILDING 
AND ZONING SERVICES 

PROJECT DISCLOSURE STATEMENT 

STATE OF OIDO 
COUNTY OF FRANKLIN 

Application No.: ~~~C::..:V~2~0---~-----~ 

Being first duly cautioned and sworn . Donald Plank of . Plank Law Firm, 411 East Town Street, Floor 2, 
Cplumbus, O? 43215 deposes and states that he is the duly authorized attorney for same and the following is a list 

! 

I 
i 

of all persons, other partnerships, corporations or entities having a 5% or more interest in the project which is the .... _____ _ 
··- ·subjecfoftliis-app1ication: ··-·····--- ----- --- ----······· ···-- --C .. ..... · ···-··· ····-----·· ·· ·· - ---- -- -·------ ·------- - ·····-············-···· -··· -· ··--· ·· ··· ···--·- --··· ··· ·· · ------······· ··· -······ - ·· · · ··---

William E. Edwards, 739 Oak St., Columbus, OH 43205 Corey A. Beck, 739 Oak Street, Columbus, OH 43205 
Number of Columbus based employees: 0 Number of Columbus based employees: 0 
Contact: Will Edwards, (614)327-6200 Contact: Will Edwards, (614)327-6200 

Steven R. Edwards, 735 Oak St., Columbus, OH 43205 
Number of Columbus based employees: 0 ----------------------------------------------------------------
Contact: Will Edwards, (614)327-6200 

SIGNATURE OF AFFIANT 

Subscribed to me in my presence and before mJ.e:7. th·i·s 2.)(J, Jlay of (<e~Jv- , in the year 2£;2/J 

SIGNATURE OF NOTARY PUBLIC _ __,~....;,. -~- -111------='-H-----------------
My Commission Expires: ..,....,.,_.,_N"-.;'""(1,~(/-----~--~---~-------

This Project Disclosure Statement expires six months after date of notarization. 

··· Norary Seal Here 
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