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1 of 1, CV20‐121, 980 E Rich Street, 06‐11‐2021 

Exhibit B 
 

Statement of Hardship 
 

CV20‐121,  980 E Rich Street, Columbus, OH 43203 
 
The site is 0.35 +/‐ ac (15,246 SF +/‐) located on the north side of E. Rich Street adjacent to S  
20th Street (33’) on the west side of the parcel. The site consists of two (2) parcels: PID: 010‐ 
020650, 010‐028010). Both parcels are zoned R‐3, Residential from a 1993 area rezoning. There  
are many non‐single family uses in the area and the Near East Area Commission area is  
characterized by a broad range of housing types as well as commercial uses.  
 
Applicant proposes to develop the site with a 19 (max.) dwelling unit apartment building. The  
two (2) parcels are vacant so there no demolition of existing structures is proposed. Applicant  
has submitted rezoning application Z20‐107 to rezone from the R‐3 district to the AR‐3 district  
for the proposed multi‐family use. This zoning variance application is submitted for applicable  
variances for the proposed site development. As is common with most urban development  
projects, certain zoning variances are required. The site plan titled “980 E Rich Street”, dated  
6/11/2021, is submitted as the site development plan. Parking is reduced from 1.5 spaces/DU  
to one (1) space/DU. The 19 (max.) dwelling units will be one (1) bedroom units with 565 –  
600 SF per unit. 
 
The site is located in the Near East Area Commission and is part of the Near East Area Plan  
(“Plan”) area. The Plan encourages a mix of land uses, development of new housing and  
redevelopment of vacant land.  
 
Applicant has a hardship as well as a practical difficulty with compliance with the referenced 
code sections. There are many forms of residential uses in the area. The proposed use is 
appropriate for the area and is one block from the E. Main Street commercial corridor.  The 
requested variances are not substantial, are characteristic of urban development, will not alter 
the essential character of the neighborhood, will not affect the delivery of government services, 
require the variances as noted for reasonable use of the property and are consistent with the 
spirit of the zoning requirement.  
 
Applicant requests variances from the following sections of the Columbus Zoning Code:  
 
1). Section 3312.21(A)(2)(D)(1), Landscaping and Screening, to reduce the area and radius of 
two (2) parking lot islands from 145 SF to 94 SF and 85 SF and 4 foot radius to 3’ and 2.5’ radius, 
respectively; and to reduce the landscaped setback along the ƴƻǊǘƘ property line from 4’ ǘƻ оϥ
wide. 
 
2). Section 3312.49, Minimum Numbers of Parking Spaces Required, to reduce required parking 
from 29 spaces (19 DU at 1.5 spaces/DU = 28.5 spaces) to 19 spaces at 1 space/DU. 
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SITE

CV20-121  
980 E. Rich St. 

Approximately 0.35 acres 
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