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                                          REVISED  STATEMENT OF HARDSHIP 

Subject property:  3756 Agler Road, Columbus, Ohio  43219 

Property Owner:  Agler Properties LLC 

Parcel No.: 195‐298426 

Current zoning: R‐Rural 

Rezoning Sought: M‐2 

 

A.  Overview 

The owner purchased the subject property in 1978 for his construction business.  

Soon after, he began using the property as his storage yard and constructed his 

office which he still uses today.  In the early 80’s and 90’s he constructed 

warehouse space for material that he salvaged from his projects as well as 

material he purchased for his ongoing projects.  In 2017 he built a 7,900 s.f. 

office/warehouse to lease to small contractors who needed facilities for their 

business.  To purchase water from the city, which he needed for his property, he 

annexed the property in 2018.  Unfortunately he didn’t realize that he could have 

requested a zoning classification similar to his county zoning. 

 

B.  Zoning & Variances Sought 

Because of the demand for small contractors to lease small office/warehouse 

facilities he decided to construct an additional 12,500 s.f. of these spaces 

replacing one of his storage facilities. Because M‐2 zoning requires different 

setbacks than those currently affecting the property, and in order to continue the 

existing uses of the property, the owner requires and respectfully requests the 

new zoning and the following variances: 

 

1. 3367.15 (A)(D):  It is recommended that the required 50 foot building and 

parking setbacks be reduced to 28 feet to comply with the existing building 

and parking setbacks as established by the County zoning department when 

they approved the site plan prior to annexation. In addition, the City is 

requesting an additional 10’ of R.O.W. Should the owner be required to 

provide this 10’ of R.O.W., then the 50’ building setback and parking 

ORD #2336-2021; CV21-046; Page 2 of 8



setbacks will be reduced to 18’ or to whichever amount is resulting from an 

approved right‐of‐way dedication exception, if filed. 
2. 3367.29 (B):  Reduce the minimum setback distance from the north and 

west property lines for outdoor storage from 100’ to 1’ to maintain the 

existing storage areas that have been in existence since the property was 

purchased in 1978 and has been continually used by the construction 

business for outdoor storage. 

3. 3367.29 (B)(3):  Reduce the minimum setback distance from the east 

property line for outdoor storage from 25’ to 1’ to maintain the existing 

storage areas ( See item 2 ). 

4. 3312.49:  A variance to permit a total of 91 spaces as sufficient parking 

spaces for the existing buildings and a proposed 12,500 s.f. 

office/warehouse building, a future 5,000 s.f. office/warehouse building, 

12,500 s.f. office/ warehouse building, and 25,000 s.f.  warehouse building 

as itemized below.                                                                             

Calculations: 

Exist office, 5,560 s.f. , exist warehouse, 15,190 s.f. =   14; 16 (30 spaces) 

New office, 1,600 s.f. , new warehouse,  10,900 s.f. =   6; 11 (17 spaces) 

                                                 Total:  47 spaces required; 61 spaces provided  

Fut. Office,     535 s.f. ,  fut. warehouse,     4465 s.f.=     2; 5 (7) 

Fut. Office,   1,680 s.f. ,  fut. warehouse,   10,820 s.f.=     6; 11 (17) 

Fut. warehouse                                               25000 s.f. =       21 

                                                 Total: 92 spaces required; 91 spaces provided 

5. 3312.21 (B):  Reduce the requirement of 1 shade tree for every 10 parking 

lot areas to 0. 

6. 3311.28(a): A variance to reduce the setback of 25' to allow a 1’ building setback 

line to the north property line for a future building and to maintain existing 
setbacks as shown on the site plan. 

 

       C.  Statement of Hardship 

The variances are necessary to allow the owner Agler Properties LLC, dba, Central 

Ohio Building Company, to continue in the same manner it has since acquiring 
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and using the property for his business since 1978.  The granting of the variances 

will not be injurious to neighboring properties and will not be contrary to the 

public interest or the intent and purpose of the Zoning Code. The requested 

variances will not result in any changes to the uses or improvements of the site 

and will allow the most recent building constructed under the Franklin County 

zoning code to remain intact.  There will be little or no changes in the existing 

traffic pattern.  There will be no emissions of light, noise, or particulates, nor any 

other impact upon adjacent properties or the neighborhood.  The present and 

future uses will be consistent with the current and past uses of the property, as 

well as those of the neighborhood, which are primarily industrial and commercial 

uses. 

 

Finally, the existing properties to the south of this subject property, although 

governed by the Franklin County zoning code, are vacant lots being purchased by 

a development co. since the 1950’s.  There are few residences within the 125’ 

radius which will not be affected by the zoning or variances because these 

properties were notified when the 2017 office/warehouse was built under County 

zoning, without objection.  Also, these properties are listed on our mailing list.  
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SITE

CV21-046 
3756 Agler Rd. 

Approximately 3.81 acres 
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